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RAPORT
privind analizarea oportunitatii si necesitatii achizitionarii imobilului compus din constructia cu
suprafata de 61 mp si terenul aferent in suprafatd de 254 mp, proprietatea domnului Manu Ion

Prin HCL nr. 458/27.11.2017 a fost abrobati constituirea unei comisii pentru analizarea
oportunitdtii si necesitatii achizitionarii imobilului de maj sus, avind urmitoarea componenta:
domnul Pirciliboiu Ion-Dorin — consilier local; domnul Berca Eduard-Marius — consilier local;
domnul Tataru Carmen Mihail — director adjunct DPP Targu Jiu: Scheau Adrian Pantelimon —
consilier juridic Serviciul juridic-contencios; Jerca Nicoleta — economist Serviciul Buget,
financiar-contabilitate.

Astfel, comisia a efectuat o deplasare la fata locului pentru a vizualiza imobilul in cauzi,
atat din Bdul Constantin Brancusi, cat si din str. Constantin Stanciovici Brénisteanu, cu mentiunea
ca accesul la acesta nu s-a putut realiza.

De asemenea, a fost solicitat Directiei urbanism si amenajarea teritoriului un punct de
vedere cu privire la regimul urbanistic al imobilului cu referire la PUG al Municipiului Térgu Jiu
$i PUZ Calea Eroilor. Prin raspunsul nr. 47044/09.01.2018, Serviciul urbanism a oferit informatii
succinte in sensul ci imobilul este situat, in conformitate cu PUZ, Calea Eroilor, in sZL1 (subzona
locuintelor individuale si colective mici P+1, P+2), avand reglementirile conform extrasului de
regulament anexat. Constructia este firi valoare arhitecturald deosebiti, ce poate fi modificati
(0-100% in baza studiului de fundamentare istoric-arhitectural al imobilului), iar pentru eliberarea
unei autorizatii de construire/desfiintare este obligatoriu si obtinerea avizului de la Ministerul
Culturii. La raspunsul de mai sus au fost atagate extras din Regulamentul aferent PUZ Calea
Eroilor, extras din HG nr. 525/1996 - art. 25 si art. 26 si extras din Legea nr. 50/199] - art.3.

Din lecturarea extrasului din Regulamentul aferent PUZ Calea Eroilor se constati
urmdtoarele: orice interventii in zona protejatd se vor aviza in conditiile legii si se vor face cu
anumite conditiondri (frontul trebuie si fie 12 m pentru suprafetele cuprinse intre 250 mp si
350 mp, suprafata imobilului in cauzi fiind de 254 mp, insd imobilul respectiv nu are front la
stradd, deci nu are acces direct la calea publicd; adincimea parcelei trebuje sa fie mai mare sau cel
putin egald cu litimea acesteia, insd, asa cum se poate observa din planul de amplasament al
corpului proprietate, pe care il atasam, aceasti conditie nu este Indepliniti).

O alta observatie este ci valoarea terenului din raportu]l de evaluare nr. 266/17.08.2017
intocmit de Consulting Company a fost stabiliti prin metoda comparatiei directe, comparabilele
fiind reprezentate de terenuri cu deschidere la strad3, rezultand astfel, In opinia noastri, o valoare
prea mare. De asemenea, prin notificarea inregistratd la Primiria Municipiului Tirgu Jiu sub
nr. 31142/24.08.2017, domnul Manu Ion a ardtat de fapt ci nu este de acord cu valoarea de
34.000 lei, care a fost calculati prin metoda costului de inlocuire pentru cladirea in suprafata
de 61 mp.




Mai mult, orice transformare a imobilului proprietatea Manu Ion, in urma achizitiei acesteia
de citre Municipiul Targu Jiu, fie doar sub aspectul modificirii constructiei, fie sub aspectul
demoldrii acesteia in eventualitatea identificirii utilititii reale a terenului si edificarea unor
constructii noi, presupune un efort financiar suplimentar din partea municipalititii legat de toate
avizele care trebuie luate, de obtinerea autorizatiilor de construire si/sau de demolare, precum si de
costul Tn sine al lucrdrilor, la care se adaugi., evident, costul achizitiei imobilului. Mai mult,
accesul la un eventual obiectiv al Municipiului Targu Jiu edificat pe amplasamentul respectiv s-ar
realiza cu mare dificultate sau chiar deloc, Intrucét litimea strizii este foarte mici, iar, pe de alta
parte, utilizarea terenului in suprafata de 254 mp. in cazul mentinerii constructiei existente, este
imposibila, doarece nu detinem documente privind existenta unei eventuale servituti inspre
Bdul Constantin Brancusi.

Nu in ultimul rénd, domnul Manu Ion a solicitat in mai multe rAnduri accesul dinspre
proprietatea sa, situati in Targu Jiu, Bdul Constantin Brancusi, nr. 23B, pe proprietatea
Municipiului Targu Jiu, spre calea publici, insd acest aspect a fost supus chiar controlului
judecatoresc. Astfel, prin Decizia civild nr. 79/18.01.2017, pronuntatd de Tribunalul Gorj in
Dosarul nr. 4115/318/2015, a fost admis apelul formulat de Municipiul Térgu Jiu impotriva
Sentinfei civile nr. 2860/13.04.2016, pronuntati de Judecatoria Targu Jiu in dosarul cu acelasi
numdr, schimband aceastd sentinta In sensul respingerii in totalitate a actiunii formulate de Manu
Ion. De retinut ca instanta de apel a ficut aplicatiunea dispozitiilor art. 618, al. (1) din Codul civil,
potrivit cu care servitutea de trecere poate fi solicitatd numai celor ce au dobéndit terenul pe care
se fdcea trecerea anterior incheierii actului de transmitere a proprietitii prin acte intre vii.
Prin urmare, legiuitorul a intentionat si nu creeze posibilitatea ca un proprietar al unui teren ce a
avut acces la calea publici si solicite drept de servitute de la un alt proprietar vecin decét cel cu
care s-a convenit instriinarea, dupi ce a acceptat lipsirea de acces la calea publici.

Domnul Pircalaboiu Ion-Dorin, in calitate de consilier local, solicita sa i se consemneze
concluzia ca, avand in vedere cele de mai sus, nu este necesara si oportuna achizitionarea
imobilului compus din constructia cu suprafata de 61 mp si terenul aferent in suprafata de 254 mp,
proprietatea domnului Manu Ion.
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JI1U
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
privind analizarea oportunititii achizitioniirii imobilului compus din constructie 1
suprafatii de 61 mp. si teren aferent in suprafati de 254 mp., apartinind
domnului Manu Ion

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj:

Avand in vedere:

- proiectul de hotérare:

- referatul nr. 44132/20.11.2017 al Directiei Juridice si Administratic Publici:

- expunerea de motive nr. 44335/21.11.2017 a Primarului Municipiului Tar ou Jiu;

n

- prevederile H.C.L. nr. [59/24.04.2017 privind aprobarea evalurii terenului in suprafatd

de 254 mp., situat in Targu Jiu, bd Constantin Brancusi. nr. 23 B. judetul Gorj;

- prevederile art. 36, alin. 2, lit. ¢, si art. 123. alin.] din Legea nr. 215/2001
administratia publicd locala. Lepubhcata st actualizata:

- avizul comisiilor de specialitate.

In temeiul art, 45. alin. 1 si art. 115, alin.l, lit. b din Legea nr. 215/2001,
administratia publica locald, republicatd si actualizat,

HOTARAsTE
Art.1. Se aprobd constituirea unei comisii pentru analizarea oportunititii si neces

achizitiondrii imobilului apartindnd domnului Manu lon. dupd cum urmeaza:

1. Domnul Pireiliboiu lon-Dorin - consilier local:
Domnul Berca Eduard-Marius - consilier local;
Tataru Carmen Mihail - director adjunct D.P.P;
Scheau Adrian Pantelimon — Serviciul Juridic-Contencios:
Jerca Nicoleta — Serviciul buget, financiar - contabilitate.
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Art.2. Prevederile prezentei hotiirdri vor fi duse la indeplinire de Directia Juridici s
Administratic Publici. Directia Economici. Serviciul Buget, Financiar ~ Contabilitate,

Serviciul Agricol — Cadastru si persoanele nominalizate la art.1.

Art.3. Prezenta hotirdre se comunicd Directiei Juridice st Administratie Publica.
Directiei Economice. Serviciului Buget. Financiar — Contabil litate, Serviciului Agricol
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rare a fost adoptati in sedinta ordinard a Consiliului Local din data
deiZ.11, 2017 cu un numdr de 19 voturt pentru. - voturi impotriva. - abtineri. exprimate
din numarul total de 19 consilieri prezenti la sedintd si din totalul de 21 consilieri in
tunctie.
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Nr. 458 din 27.11.2017



